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Abstract:

Abegg’s Colony in Gdansk is the greatest achievement of the foundation established in 1870 by Georg
Friedrich Abegg. The Colony was built in 1897-1906 as an estate of semi-detached houses located in suburbs
of Gdansk. Those houses are still inhabited today. At the time of its construction, houses of Abbeg’s Colony
were relatively modern; nowadays they are rather neglected and forgotten. The question arises whether this
area can be revitalised. This paper is an attempt to answer this question, focusing on two aspects: the spatial
(the local master— and colour plans) and social one (the perception of the colony, elements of collective
memory, the transformation of space and local community).
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Kolonia Abegga w Gdarisku jest najwickszg inwestycja fundacji powolanej w 1870 roku przez Georga
Friedricha Abegga. Kolonia to zbudowane w latach 1897-1906 osiedle blizniaczych domkéw robotniczych
na éwezesnych przedmiesciach Gdanska, poniewaz w Srédmiesciu brakowato terenéw pod zabudowe.
Mieszkania te sg uzytkowane do dzisiaj.

W momencie powstania bylo to osiedle nowoczesne, obecnie zaniedbane, odchodzace w niepamieé. Rodzi
si¢ wigc pytanie, w jaki sposéb mozna odzyska¢ to miejsce, przywrécié je do zycia. Artykul jest prébg odpo-
wiedzi na to pytanie, koncentruje si¢ na dwéch wymiarach funkcjonowania osiedla. Pierwszym jest wymiar
przestrzenny, w tym kwestie zagospodarowania przestrzennego i zmian miejscowego planu w kierunku
wprowadzenia zapiséw i zalozeri chronigcych ukiad i charakter osiedla, takze w zakresie estetyki przestrzeni.
Drugi to wymiar spoleczno-kulturowy — postrzeganie kolonii, przypisane jej wartosci i znaczenia.

Stowa kluczowe: Gdansk, Kolonia Abegga, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, estetyka
przestrzeni, pamie¢ spoleczna, percepcja przestrzeni.
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Uwagi wstepne

Punktem wyjscia do rozwazan o Kolonii Abegga (Leegstries — Strzyza Dolna) jest
pytanie o sposéb odzyskiwania oraz konserwowania substancji dawnych osiedli i kolonii
robotniczych z dwéch perspektyw: architekta-urbanisty i socjologa.

Kolonia Abegga (niem. Kolonie Leegstriess, Danzig Langfiibr) stanowi najwicksza
inwestycje fundacji utworzonej w 1870 roku na mocy zapisu testamentowego Heinricha
Burkharda Abegga, mieszkarica Gdariska w latach 1816-1853, zmartego 21 kwietnia 1868
roku w Wiesbaden. W ramach fundacji na przelomie XIX i XX wieku wybudowano m.
in. cztery osiedla, tzw. kolonie (Olivaer Freiland w Nowym Porcie, Aller Engel, Leegstriess
i Barenwinkel we Wrzeszczu). Osiedle, bedace przedmiotem zainteresowan autorek,
powstalo wlatach 1897-1906 w Strzyzy Dolnej, na 6wezesnych przedmiesciach Gdanska,
poniewaz w Srédmiesciu brakowato juz w tym okresie niedrogich terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa. W sumie wybudowano ponad 50 wolnostojacych budynkéw.
Po zakwaterowaniu mieszkaricy byli zobowigzani do ratalnego splacania nieruchomosci.
Mieszkania te sg uzytkowane do dzisiaj.

Ponizej uwzglednione zostang dwa aspekty funkcjonowania osiedla. Pierwszy, czyli
wymiar przestrzenny, koncentruje si¢ na zagadnieniach dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego i zmian miejscowego planu w kierunku wprowadzenia zapiséw i zato-
zeni chronigcych ukifad i charakter osiedla, takze w zakresie estetyki przestrzeni. Drugi,
czyli wymiar spoleczno-kulturowy, zwigzany jest ze spolecznym postrzeganiem kolonii,
przypisanymi jej warto$ciami i znaczeniami.

Podstawg rozwazan s3 badania, ktére obejmowaly: inwentaryzacje stanu istnie-
jacego kolonii, analiz¢ materialéw historycznych (mapy, sprawozdania fundacji) oraz
dokumentéw planistycznych zwiazanych z zagospodarowaniem osiedla’, a takze analizg
kolorystyczng i mozliwosci zagospodarowania osiedla (dalej nazywang studium)?, prze-
prowadzone zostaly w ramach prac Biura Rozwoju Gdanska (BRG), a dopelnione zostaty
badaniami spotecznymi.

Kolonie mieszkaniowe w Gdansku

,2Kolonie (Laubenkolonien), niewielkie osiedla mieszkaniowe budowane na przetomie
XIX i XX wieku oraz w okresie II Wolnego Miasta Gdanska na éwezesnych obrzezach
lub niezagospodarowanych terenach (nieuzytkach) wewnatrz miasta z przeznaczeniem
dla niezamoznych mieszkaricow [...]”. Tak za Encyklopediq Gdariska mozna scharaktery-
zowa( istniejace w tkance miasta zespoly zabudowy mieszkaniowej, ktére przetrwaly do

' Uchwala Nr XVII1/431/07 ... 2007; Uchwata nr LI/1516/2002 ... 2002; Wytyczne ... 2012.

2 Studium ... 2013. Opracowanie to jest odpowiedzia na wnioski mieszkaricow Kolonii Abegga oraz wnioski
Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gorny, postulujgce umozliwienie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na
terenie osiedla oraz dopuszczenie modernizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy
warunkoéw zycia w historycznych obiektach.

3 KoScielak 2012, s. 474.
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naszych czaséw. Poczatkowy cel realizacji jednakowych zespoléw zabudowy, z tzw. tanim
budownictwem dla robotnikéw i ubogich urzednikéw miejskich, w obecnej rzeczywistosci
spoleczno-ekonomicznej zupelnie si¢ zatracil.

Pamietac jednak nalezy o specyficznym charakterze kolonii mieszkaniowych, ktére
przetrwaly w Gdarisku do dzis. To nie s3 typowe kolonie robotnicze, osiedla patronackie
znane z powiesci Germinal Emila Zoli czy ze Slaska. Ich powstanie wigze sie z likwidacja
nowozytnych fortyfikacji oraz wprowadzeniem w XIX wieku ograniczen zabudowy na
niektérych terenach*. Warto w tym miejscu odnotowaé, ze ludno$¢ Gdariska dopiero
w 1850 roku osiagneta poziom 58 tys., czyli powrdcita do stanu z XVII i XVIII wieku (od
55 do 70 tys. mieszkanicéw wedtug réznych szacunkéw). Odnotowany spadek ludnosci
zwigzany byl z rozbiorami Polski pod koniec XVIII wieku. Po 1885 roku, gtéwnie dzigki
wzrostowi zaméwien w zaktadach panstwowych (przede wszystkim zbrojeniowych),
nastapil zauwazalny wzrost liczby robotnikéw zatrudnionych w przemysle (w 1885 roku
bylo ich 4524, natomiast w 1890 juz 11 249). Tak wicc proces industrializacji zaowoco-
wal pod koniec XIX wieku skokowym wzrostem liczby ludnosci Gdariska. W okresie od
1895 do 1905 roku w miescie przybylo ponad 33 tys. mieszkaricéw (wzrost od 125 tys.
do ponad 158 tys.)".

Rozwéj budownictwa mieszkaniowego nie nadazal za tempem przyrostu ludnosci.
Tak jak obecnie, najwigcej mieszkan wznosily prywatne firmy budowlane. Z inicjatywy
przemystowcéw budowano osiedla robotnicze, jak np. Kolonie Schichaua (Schichau-Kolo-
nie, przy obecnej ul. Marynarki Polskiej i Neue Schichau-Kolonie, przy obecnej ul. Twardej).
Ponadto, jak pisze Andrzej Romanow: , Trudnej sytuacji na rynku mieszkaniowym starano
si¢ zaradzi¢ organizujac fundacje na rzecz rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
wyspecjalizowane spétki budowlane™. W latach 1893-1914 funkcjonowato w Gdansku
6 towarzystw budowlanych dziatajacych na zasadach spétdzielczych. Efektem ich dziatan
bylo w sumie 508 budynkéw z 1446 mieszkaniami, w ktérych w 1913 roku zamieszki-
walo 5977 oséb. Na tym tle zdecydowanie wyrézniaja si¢ dokonania Fundacji Abegga,
aw szczegolnosci Kolonia Abegga. Z funduszy wspomnianej fundacji w latach 1870-1913
powstalo 306 budynkéw z 532 mieszkaniami dla robotnikéw, nie liczac budynkéw dla
zamozniejszych nabywcéw, wznoszonych z mysla o uzyskiwaniu dochodu. Z zalozenia
Kolonia Abegga jest bowiem osiedlem przeznaczonym dla robotnikéw i biednych urzed-
nikéw. Blizej mu jednak do 16dzkich osiedli Towarzystwa Osiedli Robotniczych niz do
Ksigzego Mtyna’.

Dzisiaj na terenie Gdaniska mozna zidentyfikowaé trzynascie zespoléw zabudowy
mieszkaniowej posiadajacych charakter zabudowy kolonijnej w obrebie ulic: Kolonia

* Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XVIII/431/07 ... 2007, s. 128.
5 Romanow 1998a, s. 398-399; Michalowski 2012, s. 586-587.
¢ Romanow 1998b, s. 434.

7 Ibidem, s. 434-435.
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Anielinki, Kolonia Uroda i Kolonia Zericy, Kolonia Zreby, Kolonia Wyzyny, Kolonia
Jordana, Kolonia Ochota i Kolonia Przybyszewskiego, Kolonia Postep, Kolonia Przyszlos¢
i Kolonia Studentéw oraz wpisane do rejestru zabytkéw kolonie doméw robotniczych
Fundacji dr. Abegga w Gdarisku Wrzeszczu w rejonie ulic Brackiej, Puszkina, Wlasna
Strzecha, Olszewskiego z lat 1894-1896 (nr rejestrowy 820 z dnia 23 kwietnia 1979
roku) oraz pomigdzy aleja Grunwaldzka oraz ulicami Miedziang i Czarng z lat 1895-
1905 (nr rejestrowy 847 z 18 maja 1981 roku). Tylko te dwa ostatnie osiedla sa koloniami
robotniczymi, wybudowanymi na przefomie XIX i XX wieku. Pozostale kolonie pochodza
z pézniejszego okresu i majg charakter ogrodéw dziatkowych z zalozenia pelnigcych funk-
cje mieszkalng (Schrebergirten, tzw. ogrody schreberowskie). Natomiast kolonie Fundacji
Abegga nawigzuja do koncepcji malych doméw, ,taczacych w sobie cechy domu miejskiego
z walorami wiejskiej siedziby”®. Podobne osiedla powstawaly w Anglii, poczawszy od lat
40. XIX wieku, z inicjatywy przedstawicieli arystokracji, dazacych do poprawy warunkéw
mieszkaniowych, w jakich Zyja ludzie mniej zamozni. Nie jest dzielem przypadku, ze
dwa najwigksze przedsiewzigcia Fundacji Abegga, wpisane obecnie do rejestru zabytkéw,
powstaly niemal jednoczes$nie z opublikowaniem w 1898 roku pracy Edwarda Howarda,
propagujacej ide¢ miasta-ogrodu, a takze z wybudowaniem pierwszego miasta ogrodu
(Letchworth, 1903) oraz pierwszego przedmiescia ogrodowego (Hampstead, 1907).
Nawiasem méwige, w 1905 roku w Giszowcu, w lasach w poblizu Katowic wybudowano
wzorcowy osade fabryczng dla gérnikéw. Jak wykaze dalsza analiza, osiedle Abegga
wychodzi naprzeciw oczekiwaniom, sformufowanym w 1903 roku w deklaracji Garden
City Association, w ktérej promowano odejscie od przeludnionych i zanieczyszczonych
struktur miejskich na rzecz nizszej gestosci zaludnienia, co mialo przelozy¢ si¢ na polep-
szenie kondycji fizycznej, moralnej i intelektualnej mieszkaricéw. Przedmiescia-ogrody
(garden suburbs) byly latwiejsze do urzeczywistnienia od miast ogrodéw’.

Analizujac ten typ zabudowy, mozna wskazac kilka cech wspélnych charakteryzuja-
cych wiekszo$¢ kolonii aktualnie istniejacych na terenie Gdanska'. Przede wszystkim jest
to bardzo dobre polozenie w strukturze miasta, na terenach centralnych, w sasiedztwie
podstawowych ustug niezbednych dla zespoléw mieszkaniowych (handel, ustugi oswiaty,
ustugi zdrowia) oraz zieleni (gtéwnie ogrédki przydomowe), gdzie dostep ulatwiaja
zaréwno $rodki komunikacji zbiorowej, jak i samochody. Brakuje jednak podmiotéw
gospodarczych i miejsc pracy. Wiekszos¢ z nich to obszary i mieszkania gminne. Poszcze-
golne dzialki i domy sa niewielkie. Przecietna wielkos¢ dzialki to 300-400 m? domu
50-60 m?. Domki charakteryzuja si¢ niskimi parametrami uzytkowymi: wykonaniem
z nietrwalych materialéw, skromnym zapleczem sanitarnym, brakiem podlaczenia do
miejskiej sieci cieplowniczej. Ponadto gesta zabudowa sprawia, ze odleglosci migdzy

8 Hirsch 2011, s. 188-189.
° Hirsch 2011, s. 188-189; Czyiewski 2009, s. 20-22, 25, 33-34
19 Tbidem.
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budynkami nie spelniajg obecnych wymogéw prawa budowlanego ani przepiséw prze-
ciwpozarowych. Drogi sa zbyt waskie, by tereny te mogly zosta¢ wlasciwie uzbrojone.
Przeksztalcenia kolonii w duzej mierze ograniczane sg przez wytyczne konserwatorskie,
a takze uwarunkowania naturalne (cz¢$¢ z nich lezy na krawedzi wysoczyzny, gdzie spadki
terenu siegaja 30% i wystepuje zagrozenie osuwisk, cz¢s¢ lezy na terenach wymagajacych
mechanicznego odwadniania).

Historia Kolonii Abegga

Kolonia Abegga zostala, jak wspomniano wyzej, wybudowana przez gdanska Fun-
dacje Abegga, ktéra dzialata od 21 lutego 1870 roku, dzigki zapisowi testamentowemu'.
Fundacja funkcjonowata do I wojny swiatowej, ostatecznie rozwigzana zostala w 1921
roku, gdyz wysoka inflacja doprowadzila do utraty wartosci majatku Fundacji. Jej celem
byla budowa i utrzymanie tanich mieszkan dla robotnikéw i ubozszych urz¢dnikéw.
I rzeczywiscie, domy Fundacji nalezaly do najtanszych w miescie, mozna je bylo kupié,
korzystajac z dogodnego systemu rat i kredytéw hipotecznych. Fundacja dbala takze
o infrastrukture spoleczng oraz o rozwdj intelektualny, wlasciwy stan moralny i zdrowie
fizyczne mieszkancéw. Dzigki niej powstawaly przedszkola, biblioteki, kantyny, tanie
kuchnie i domy noclegowe dla bezdomnych, a takze place zabaw z przyrzagdami do zajeé
gimnastycznych. Fundacja wprowadzita m. in. zakaz picia alkoholu w domach, a jej
wyslannicy sprawdzali stan utrzymania porzadku w mieszkaniach (ryc. 1).

Kolonia Abegga obecnie zajmuje powierzchnie 3 ha pomig¢dzy torami kolejowymi
a alejag Grunwaldzka, na granicy osiedla mieszkaniowego Strzyza i Wrzeszcza Gérnego.
Robert Hirsch dokladnie opisuje etapy powstawania osiedla'’. Pierwszym ,krokiem”, po
zakupie dzialki w 1897 roku, byl projekt czterech ulic z 1898 roku. Ostatnie mieszkania
przydzielono w 1906 roku. Poczatkowo ulice nie mialy nazw, oznaczono je kolejnymi
literami alfabetu: A, B, C, D. Nastepnie wytyczono trzy ulice réwnolegte do poprzednich,
nazwano je na czes$¢ oséb dzialajacych na rzecz Fundacji Abegga. Polaczyla je dodatkowa
ulica wytyczona wzdluz terenéw kolejowych. Przy projektowaniu osiedla wykorzystano
dotychczasowe doswiadczenia z realizacji przedmiescia — ogrodu, tj. niewielkie budynki na
dziatkach o ekstensywnych parametrach urbanistycznych. Podstawowym modutem miesz-
kalnym byt dom dla czterech rodzin, stosowany juz wezesniej w innych krajach Europy.
Powstaly wolnostojace, dwusegmentowe, podpiwniczone domy z ogrédkami. Pojedynczy
segment, na planie o powierzchni 50 m?, stal na dzialce o $redniej powierzchni 145 m?
i przeznaczony byt dla dwéch rodzin: jednej zajmujacej mieszkanie na parterze i drugiej
na pietrze. Na parterze, w narozniku przy wejsciu byt wspélny dla obu rodzin przedsionek
i klatka schodowa. Pojedyncze mieszkanie sktadato si¢ z dwéch pokoi (12,6 m?1 9,9 m?),

" Glinski 2012, s. 303; Abegg’sche ... 1920, s. 3.
2 Hirsch 2011, s. 191-196.
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kuchni (7 m?), ustgpu (rozwiazanie takie byto wowczas rzadko spotykane, dominowaty
ustepy wspélne dla kilku rodzin lokalizowane na korytarzu lub podwérku) i niewielkiej
sieni. W sumie powstato 108 segmentéw™. Celowo (aby ulatwi¢ sptacanie rat za mieszka-
nie niezamoznym rodzinom) sprzedawano rodzinie jeden segment z jednym mieszkaniem
do wlasnego uzytku i drugim przeznaczonym na wynajem. Na terenie kolonii powstala
takze inna zabudowa. Zbudowano plac zabaw oraz biblioteke. Czgs¢ obszaru podzielono
na wicksze dzialki dla prywatnych inwestoréw — domy wedtug indywidualnych projek-
téw powstaly przy ul. Czarnej (pierwotnie Ernsthhauserstrasse), wyznaczajacej granice
osiedla. Do sprzedazy przeznaczono takze cztery wigksze budynki mieszkalno-ustugowe
od strony alei Grunwaldzkiej. Zysk z ich sprzedazy przeznaczono na brukowanie ulic
i instalacje wodno-kanalizacyjna.

Celem fundacji bylo tworzenie mieszkan gwarantujacych odpowiedni standard
zycia, estetyka osiedla schodzita na dalszy plan. Tak wigc powstaty budynki funkcjonalne,
jednak skromne, z prostymi elewacjami, bez ozdéb. Wprawdzie ustepowaly one jakoscia
wykonania standardowym obiektom tego typu w miastach zachodnich, np. w Londynie,
jednak na tle istniejacego wéwezas budownictwa w Gdarisku, osiedle Abegga wypadato
zaskakujaco dobrze, zwlaszcza jesli wezZmiemy pod uwage stosunek oferowanego stan-
dardu do ceny. W 1900 roku w Gdarisku przewazaly mieszkania zaledwie jednopokojowe
z oddzielng kuchnig — stanowily az 45 % wszystkich istniejacych mieszkari. Ponadto
wedlug danych z 1918 roku az 35% mieszkari nie posiadato wlasnej toalety. W niekt6-
rych osiedlach robotniczych ubikacje nie byly usytuowane nawet na klatce schodowej,
czy na og6lnym korytarzu, ale na zewnatrz budynku. Tak byto réwniez na innym osiedlu
Fundacji Abegga, osiedlu Aller Engel™.

Po II wojnie $wiatowej wyburzono cztery podwéjne domy robotnicze oraz piec
wigkszych budynkéw pod budowe nowej jezdni alei Grunwaldzkiej, a na terenie dawnego
placu zabaw powstal warsztat samochodowy.

Dzisiejszy wyglad Kolonii Abegga jest w duzej mierze efektem wpisania jej w 1981

roku do rejestru zabytkéw. Decyzje t¢ uzasadniono stwierdzeniem:

Osiedle domkéw robotniczych na terenie d. wsi Strzyza Dolna stanowi cenny relikt architek-
tury proletariatu i historyczne swiadectwo rozwoju socjalistycznej [...] mysli urbanistycznej
propagowanej na terenie Gdariska na przetomie XIX/XX w. przez fundacj¢ dra Abegga.
Osiedle Strzyza Dolna [...] stanowi jeden z nielicznych najlepiej zachowanych przyktadéw

dzialalnosci tej fundacji w Gdansku®.

13 Abeg’sche ... 1920, s. 3,9-11, 14-15; Hirsh 2011, s. 191-192.
4 Romanow 1998b, s. 436-440.
> Decyzja ... 1981.
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szerokosc ulicy
w 2009 roku

Hauptstrasse / Grunwaldzka

Ryc. 1. Plan kolonii Strzyza Dolna na poczatku XX wieku. Domy robotnicze
) zaznaczono kolorem jasnoszarym, ogrédki kolorem ciemnoszarym.
Zrédto: Wedrowki po Wrzeszcezu, red. K. Szczepanska, J. Szczepanski, Gdansk, 2011, s. 192

\“;. \\ ’
By | OZNACZENIA:

ELEMENTY ZAINWESTOWANIA

Ryc. 2. Obecne zagospodarowanie obszaru kolonii Abegga.
Zrédto: opracowanie wrasne Biura Rozwoju Gdanska
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Stanistniejacy —ul. Czarna Stan istniejacy —ul. Whadystawa Syrokomli

Fot. 1. Kolonia Abegga - ulica Czarna (jedyna ulica z tynkowanymi budynkami)
iulica W+adys+awa,5yrokom|i (typowa ulica zabudowana budynkami z cegty).
Zrédto: archiwum Biura Rozwoju Gdanska

[m— ={o]| il
|2
Al Grunwaldzka
D Dziatki, na ktorych dopuszcza
LEGENDA: sig uzupetnienie zabudowy/slmktury
przestrzennej w nawigzaniu do
- Budynki juz pm:ks'd:almne, pierwotnego uktadu
dla ktorych zakres ochrony nalez
4 ry' R {) ¥ I_I Dziatki, na ktorych dopuszcza
ostosowac do ich stanu ol ecnegu sig uzu}’r. R zabudowy/slmklun

przestrzennej w nawiazaniu do

. s i ierwotnego ukladu
Zabudowa wtorna, ktdrej usunigcie sﬂ “dm.né:'enl“ historycznego

R jest dopuszczalne podzialu dzialek

Ryc. 3. Zalecenia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Zrédto: opracowanie Biura Rozwoju Gdanska na podstawie materiatow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
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- Hjssll_n;

Wizualizacja stanu istniejacego Wizualizacja stanu po rewitalizacji

Fot. 2. Wizualizacja stanu istniejacego i przedstawiajaca mozliwo$ci przeksztatcen architektonic-
znych typowego budynku mieszkalnego. Zrédto: opracowanie wtasne Biura Rozwoju Gdanska

szerokos¢ ulicy
w 2009 roku

Hauptstrasse / Grunwaldzka

D Historycznalokalizacja placu zabaw Proponowana lokalizacja placu zabaw

Ryc. 4. Historyczna i proponowana lokalizacja placu zabaw. Zrédto: opracowanie wiasne Biura Rozwoju
Gdanska oraz Wedrowki po Wrzeszczu, red. K. Szczepanska, J. Szczepanski, Gdansk 2011,s. 192

Fot. 3. Tablica z nazwa kolonii na jednym z budynkéw. Zrédto: archiwum Marty Jaskulskie]
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W wytycznych konserwatorskich wskazano, ze ,,kolonia doméw robotniczych” sta-
nowi przyktad ,jednego z pierwszych tzw. osiedli socjalnych na terenie Gdariska”i wpisana
zostala do rejestru ,jako zesp6t urbanistyczny™*(ryc. 2).

Wymiar przestrzenny Kolonii Abegga w Gdansku

Poréwnanie historycznych informacji na temat pierwotnej formy urbanistyczno-
-architektonicznej osiedla ze stanem aktualnym wskazuje na zachowanie w wigkszosci
dwukondygnacyjnych bliZzniaczych budynkéw mieszkalnych. Czytelny pozostaje pier-
wotny budulec, czyli cegta ceramiczna w kolorze czerwonym lub piaskowym z detalami
z czerwonej cegly (gzyms, cokét, nadproze). Dwuspadowe dachy pokryte sa czarng papa
asfaltows. Pierzeja ul. Czarnej takze tylko w niewielkim stopniu zostala przeksztaicona,
nadal znajduja si¢ tam wolnostojace budynki mieszkalne z tynkowanymi elewacjami
i bogatszym detalem architektonicznym, ktére zostaly wybudowane jako kolejny etap
realizacyjny osiedla mieszkaniowego. Cecha charakterystyczng tej zabudowy sa strome
dachy pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym. Harmonie historycznego
zalozenia burza budynki ustugowe z dachami plaskimi, znajdujace si¢ w centralnej cz¢-
$ci osiedla. Kolonia nadal ,obstugiwana” jest przez siedem historycznych brukowanych

uliczek (fot. 1).

Obecna sytuacja formalno-prawna Kolonii Abegga, ochrona konserwatorska oraz
ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowo-
dowaty powolng degradacje¢ historycznych wartosci budynkéw (nielegalne rozbudowy,
przebudowy obiektéw) oraz niekorzystne zmiany w strukturze spoleczno-ekonomiczne;.
W celu przerwania dalszej degradacji Kolonii Abegga mieszkancy zaczeli sktadaé liczne
wnioski do Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gérny oraz wladz miasta Gdanska o umozliwie-
nie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie osiedla oraz dopuszczenie do
modernizacji istniejagcych budynkéw mieszkalnych, aby poprawi¢ warunki zamieszkania
w historycznych obiektach. Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego Wrzeszcz — Strzyza 1 z 2002 roku'’ dla tego obszaru ustala przeznaczenie ustugowe
z utrzymaniem istniejacej funkcji mieszkaniowej. Takie przeznaczenie terenu na nielicz-
nych niezabudowanych dziatkach umozliwia realizacj¢ tylko budynkéw ustugowych, co
przy rygorystycznych ustaleniach konserwatorskich jest tu niekorzystne ze wzgledéw
ekonomicznych (niewielka kubatura obiektéw powodujaca bardzo duze ograniczenia we
wprowadzeniu funkgji ustugowych). Przeznaczenie ustugowe wynika réwniez z polozenia
Kolonii w Centralnym Pasmie Ustugowym (CPU), dla ktérego ,Studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska” (SUIKZP)™ przewiduje

' Wytyczne ... 2012.
17 Uchwata Nr L1/1516/2002 ... 2002.
18 Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XVII1/431/07 ... 2007, s. 98-99.
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»dominujaca zabudowe ustugows”. CPU stanowi istotny element tozsamosci aglomeracji
gdaniskiej i wazny obszar rozwoju funkcji metropolitarnych. Jest to obszar, na ktérym
postuluje si¢ intensyfikacj¢ wykorzystania przestrzeni. Zgodnie z generalnymi ustale-
niami SUIKZP" ,przeznaczenie dominujace” nie oznacza bynajmniej ustalenia na danym
obszarze wylacznosci ani konkretnego mierzalnego udzialu dopuszczonych funkeji wéréd
innych wystepujacych na obszarze. Stan istniejacy, tj. charakter osiedla mieszkaniowego,
oraz wnioski mieszkanicéw, ktére wskazuja na dalszg che¢ zamieszkiwania w istniejacych
zmodernizowanych budynkach, spowodowaly podjecie przez BRG poglebionych analiz
architektonicznych i urbanistycznych. Mialy one odpowiedzie¢ na pytanie, czy istnieje
mozliwos¢ adaptacji i przeksztalcen osiedla z uwzglednieniem jego wartosci historycznej
w dostosowaniu do obecnych wymogéw mieszkaniowych. Na podstawie powyzszych analiz
powstalo ,Studium stanu istniejacego Kolonii Abegga oraz mozliwosci adaptacji i prze-
ksztalcen osiedla z uwzglednieniem jego wartosci historycznej”, ktérego autorzy odniesli
si¢ do sytuacji formalno-prawnej, zagospodarowania przestrzennego oraz architektury
i uktadu urbanistycznego osiedla. Zaproponowali oni rozwigzanie, ktére zaspokajatoby
potrzeby mieszkancéw oraz bylo zgodne z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw i polityka przestrzenng wladz miasta.

Pierwszym ,krokiem” opracowanej koncepcji byto wigc sprostanie wymogom Pomor-
skiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory ustalil szczegélowe wytyczne,
regulujace mozliwosci rozbudowy badZ modernizacji istniejacych budynkéw, przeksztatcen
budynkéw powstatych w ostatnich latach, usunigcia zabudowy wtérnej, a takze wskazal
dzialki, na ktérych dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowy w nawiazaniu do pierwotnego
uktadu lub nowg zabudowe po odtworzeniu historycznego podziatu dzialek. Wytyczne
te przedstawia ponizszy rysunek (ryc. 3).

Kolejnym etapem prac byly analizy wariantéw rozbudowy badZz modernizacji
budynkéw tak, aby zachowa¢ historyczna, spéjna i jednorodna forme (m.in. zachowanie
proporcji obiektéw, detalu architektonicznego), jednoczesnie umozliwiajac wiascicielom
dostosowanie ich do wspélczesnych standardéw zamieszkania. Analizowano nie tylko
wymiar architektoniczny, ale takze wlasnosciowy. Dlatego np. odrzucono mozliwos¢ roz-
budowy od strony elewacji ogrodowej, gdyz wiazaloby si¢ to z koniecznoscia inwestycji
prowadzonej przez czterech wlascicieli, a obecnie brakuje narz¢dzi prawnych do wyegze-
kwowania od tylu wiascicieli realizacji rozbudowy w tym samym czasie i z zastosowaniem
jednakowych materialéw. Przeciwko temu rozwigzaniu przemawiala takze niewielka
odlegto$¢ zabudowy od sasiedniej dziatki. Tak wigc optymalnym rozwigzaniem stalo si¢
dopuszczenie powigkszenia istniejacej zabudowy jedynie poprzez rozbudowe od strony
$ciany szczytowej. Przygotowano trzy warianty mozliwych przybudéwek (fot. 2).

Podobnej analizie poddano budynki gospodarcze, garaze i lokale ustugowe. Tutaj jako
optymalne wskazano lokalizowanie parterowych obiektéw budowlanych wolnostojacych

9 Tbidem, s. 6.
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i niemieszkalnych (o funkcji garazu, pomieszczenia gospodarczego lub ustugowego)
w tylnej czesci nieruchomosci w sposéb zgrupowany dla czterech nieruchomosci, stycznie
do siebie na granicy czterech dziatek. Tego typu uktad budynkéw odnajdujemy réwniez
w innej Kolonii A//er Engel zlokalizowanej w sasiedztwie Politechniki Gdaniskiej, w rejonie
ulic Brackiej, Wlasna Strzecha, Lukaszewicza i Puszkina we Wrzeszczu.

Na etapie prac inwentaryzacyjnych badano réwniez dostepnosé do terenéw zielonych
z placem zabaw. Obecnie wigkszos¢ tego typu terenéw znajduje si¢ w odleglosci okolo
jednego kilometra od kolonii. Przy czym, aby dotrze¢ do najblizszego miejsca rekreacyj-
nego trzeba kilkakrotnie przekroczy¢ ruchliwe arterie komunikacyjne, co ze wzgledéw
bezpieczenstwa wyklucza samodzielne korzystanie z placu przez dzieci. Dla mieszkaicéw
najlepszym rozwigzaniem bylaby zatem lokalizacja placu zabaw we wnetrzu osiedla.
Z historycznych dokumentéw wynika, iz tego typu plac zabaw znajdowat si¢ na osiedlu
na dzialce, ktéra obecnie jest wlasnoscig prywatna. Dlatego proponuje si¢ zlokalizowa-
nie placu zabaw na terenie gminnym, obecnie zabudowanym, po rozbidrce istniejacego
budynku. Obiekt ten nie posiada wartosci technicznej, a Pomorski Konserwator Zabytkéw
wstepnie zaopiniowal pozytywnie lokalizacje w tym miejscu tymczasowego placu zabaw.
Docelowo nalezy odtworzy¢ tam historyczny podzial na dzialki i istniejacg tu dawniej
historyczng zabudowe mieszkaniowa. Powstanie takiego miejsca rekreacji we wskazanym
miejscu poprawi warunki zycia rodzin i przyczyni si¢ do integracji mieszkancéw Kolonii
Abegga (ryc. 4).

Nastgpnym etapem prac byla analiza kolorystyczna elewacji ul. Czarnej, na ktérej
wzniesiono domy wedlug indywidualnych projektéw. Z wizji lokalnej i dostepnych doku-
mentéw wynika, iz kazdy z budynkéw historycznie byt tynkowany. Aktualnie niektére
domy zostaly pozbawione tynku, jeden zostal ocieplony i otynkowany oraz pomalo-
wany w kolorze bezowym, inny natomiast zostal zmodernizowany. W celu uzyskania
tadu estetycznego obu pierzei tej ulicy podjeto prébe wyboru odpowiedniej kolorystyki
elewacji. Jako baza do ustalenia kolorystyki postuzylo sasiedztwo ceglanych budynkéw
Kolonii Abegga. Z wybarwienia cegiet powstaly dwie palety kolorystyczne, a jako wariant
podstawowy ustalono kolor bialy elewacji. Tak wybrane kolory przedstawione zostaty do
decyzji Pomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wyniki wstepnych analiz

wskazuja, ze zaden z wariantéw nie burzy ladu estetycznego ulicy.

Kolonia Abegga w $wiadomosci mieszkancow?°
Walory Kolonii Abegga znalazly uznanie w oczach konserwatora zabytkéw, ciesza
si¢ popularnoécig m.in. fotografikéw, ktérzy wybieraja ten teren jako miejsce pleneréw,

2 ‘W 2011 roku na osiedlu zameldowanych na pobyt staly byly 552 osoby (opracowanie wasne na podstawie
danych Referatu Ewidencji Ludno$ci w Urzedzie Miejskim w Gdansku), w Gdansku mieszkalto 460 tys.
(dane Gléwnego Urzedu Statystycznego). Sposrdd 153 mieszkan, 73 lokalne to mieszkania komunalne
(dane Gdanskiego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych).
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coraz czg$ciej to charakterystyczne miejsce pojawia si¢ w przewodnikach turystycznych?.
Czy jednak sami mieszkancy oceniaja je tak wysoko? W ramach prowadzonych badan
autorki zadaly to pytanie mieszkaricom osiedla®.

Przeprowadzone wywiady z mieszkaicami wskazujg na znajomo$¢ historii osiedla,
jednak wiedza ta jest powierzchowna. To, ze Kolonia Abegga byta osiedlem robotniczym,
jest faktem powszechnie znanym, wskazywanym przez wszystkich respondentéw. Jednak
szczegblowe pytania wskazujg na zréznicowane interpretacje odbiegajace od faktéw.
Przyktadem moze by¢ nazwa osiedla — 11 badanych stwierdzilo, Ze jest mu znana, jednak
padaly takie nazwy, jak ,domki kolejowe”, ,osiedle jakiego§ Niemca”. Trudno jednak dzi-
wié si¢ tym odpowiedziom, skoro nawet tabliczka informujaca o historii osiedla zawiera
biedng nazwe — Kolonia ,Abbega”, zamiast Kolonia ,Abegga” (fot. 3).

W opinii badanych oséb dziedzictwo historyczne kolonii ogranicza si¢ jedynie
do zabudowy, opisywanej jako zaniedbane, rozpadajace sig, rozbierane ze wzgledéw
bezpieczenstwa. Jedynie dwie osoby wskazaly na inne elementy: tablice informacyjna,
zabytkowy bruk i lampy. Dziedzictwo to postrzegane jest raczej jako wada niz zaleta, gdyz
uniemozliwia prowadzenie remontéw czy wykup mieszkania.

Kazdy z respondentéw potrafil wskaza¢ jaka$ wade osiedla, na zalety wskazaly
jedynie 3 osoby (dostepnos¢ sklepéw, dobra lokalizacja). Jako minusy mozna wymienié:
zly stan techniczny budynkéw, brak tazienek i centralnego ogrzewania, a takze zmiany
zachodzace na samym osiedlu i w jego okolicach (m.in. powstanie stosunkowo wysokich
budynkéw biurowych, ktére zacieniajg ich posesje). Respondenci wskazywali na duza
liczbg pustostanéw oraz spadajaca liczbe mieszkancéw (jak stwierdzit jeden z badanych:
yludzie wyprowadzaja si¢ albo umierajg”).

Obawy dotyczace przyszlosci przekladaja sie na stosunek do proponowanych zmian.
W kolonii znajduje si¢ kilka niezabudowanych dzialek, jednak zdaniem respondentéw na
ich terenie nie powinna powsta¢ zadna nowa zabudowa (9 z 15 0s6b) lub nowe budynki
powinny wygladac tak jak pozostate (forma, material, kolorystyka, 4 z 15 os6b). Odniesli
sie oni réwniez negatywnie do propozycji ujednolicenia kolorystyki i formy przybudéwek
wystepujacych na osiedlu. Zaden z respondentéw nie popart tych rozwigzan, wynikato
to jednak nie tyle z przywiazania do takiej formy zagospodarowania, co z koniecznosci
poniesienia kosztéw tych zmian oraz oceny, Ze wazniejsza jest poprawa stanu technicznego

budynkéw, a ich wyglad jest sprawg drugorzedna.

! Por. np. Turystyczna SKM, w ktorej Kolonia Abegga opisana jako jedna z atrakcji na trasie Szybkiej Kolei
Miejskie;j.

2 W maju 2014 roku przeprowadzono 15 wywiadow z mieszkancami Kolonii Abegga. Badania miaty cha-
rakter jako$ciowy, nie byly prowadzone na probie reprezentatywnej. Pytania dotyczyty znajomosci historii
osiedla, obecnosci $ladow przeszto$ci, przywigzania do dziedzictwa kulturowego, oceny zachodzacych
zmian oraz deklaracji checi mieszkania na osiedlu. W badaniu wzigli udziat mezczyzni z wyksztalceniem
podstawowym, zawodowym lub $rednim. Srednia wieku respondentéw wynosita 59 lat, a przecietny okres
zamieszkiwania na osiedlu 31 lat.
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Pomimo tych niedogodnosci, mieszkaricy nie chcea si¢ stad wyprowadzaé (11 z 15
os6b chciato tam pozostac), przede wszystkim ze wzgledu na dobra lokalizacje i przy-
wigzanie do miejsca i ludzi tu zyjacych. Historyczne i kulturowe dziedzictwo kolonii
robotniczej jest im znane, jednak nie decyduje ono o ocenie osiedla. Potwierdzeniem tej
tezy sa np. obawy badanych oséb, co do przysztosci swojej i swojego mieszkania. W mniej-
szym stopniu niepokoi ich stan techniczny budynkéw, do ktérego, tak jak i do niskiego
standardu mieszkan, juz si¢ przyzwyczaili i potrafig sobie z tym wszystkim radzi¢ (nie
zawsze zgodnie z przepisami prawa). Chociaz respondenci nie przywigzywali znaczenia
do historycznego charakteru osiedla, obawiali si¢ utraty kameralnego charakteru kolonii
przez nowg zabudowe, ktéra powstaje w sasiedztwie.

Tak wiec, zaréwno specjalisci, jak i mieszkaricy osiedla, wysoko oceniaja Kolonig
Abegga. Jednak ocena ta wynika ze zréznicowanych przestanek. Historyczna zabudowa,
ktérej niska jakos¢ przektada si¢ na réwnie niski standard zamieszkania i w opinii miesz-
kaficéw wymaga zmian, jest przedmiotem zainteresowania specjalistéw. Dla mieszkaricéw
wazna jest atmosfera miejsca i tutejsi ludzie, ktére to walory w swietle zachodzacych
zmian mogg zosta¢ utracone.

Podsumowanie

Analizy urbanistyczne pokazaly, ze istniejacy i prognozowany hatas komunikacyjny
umozliwia wprowadzenie funkecji mieszkaniowej (z wyjatkiem pierwszej linii zabudowy
od alei Grunwaldzkiej), co z kolei zwickszy mozliwoséci inwestycyjne dzialek gminnych.
Whprowadzenie zieleni rekreacyjnej (placu zabaw) poprawi warunki zycia rodzin i przyczyni
si¢ do integracji mieszkacéw. Wprowadzenie doktadnych wytycznych odnosnie rozbudowy
osiedla i kolorystyki ul. Czarnej pozwoli uzyskac tad przestrzenny, a gtéwnie estetyczny.

Podstawowym warunkiem powodzenia projektu jest wspéipraca. Jak trudne moze
by¢ osiaggnigcie konsensusu, pokazuje spotkanie, ktére odbyto si¢ 8 pazdziernika 2013 roku
w siedzibie Biura Rozwoju Gdariska, na ktérym omawiano wyniki dotychczasowych prac
(podsumowane w ,,Studium stanu istniejacego Kolonii Abegga oraz mozliwosci adapta-
cji i przeksztalcen osiedla z uwzglednieniem jego wartosci historycznej”). W spotkaniu
uczestniczyli Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw oraz przedstawiciele Rady
Dzielnicy Wrzeszcz Gérny. Konserwator zabytkéw wyrazil zgode na lokalizacje placu
zabaw jedynie tymczasowo ze wskazaniem na przywrécenie historycznej zabudowy.
Natomiast na dawnym placu zabaw dopuscil zmiang funkcji i zabudowe dostosowang
do sasiadujacej. Pomimo gruntownych analiz stwierdzit, ze kolorystyka elewacji budyn-
kéw mieszkalnych przy ul. Czarnej powinna by¢ zgodna z historyczna, co nalezy ustali¢
na podstawie badan stratygraficznych warstw malarskich. Ostatecznie takie ustalenie
powinno znalez¢ si¢ w zapisach stanowigcych nowy plan miejscowy”. Dopuscil mozliwos¢

# Wynikiem prowadzonych rozméw jest przystapienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta Gdanska 26 czerwca 2014 roku podjela odpowiednia uchwate.
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rozbudowy istniejacych budynkéw od strony $cian szczytowych umozliwiajac realizacje
jednokondygnacyjnych lub dwukondygnacyjnych przybudéwek ze szczegétowym okre-
$leniem materialéw, z ktérego moga by¢ wykonane i ich kolorystyki.

Ta wspélpraca nie ogranicza si¢ jedynie do rozméw z konserwatorem. To takze
duze pole do konsultacji z mieszkaricami, aby méc pogodzi¢ ich oczekiwania z potrzeba
zachowania dziedzictwa kulturowego oraz wymogami stawianymi przez wspélczesne

przepisy i reguly ekonomii.
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