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Elzbieta Mazur

Ulice osiedlowe, ich znaczenie i funkcje
w mi¢dzywojennej Warszawie

I. Wstep. II. Osiedle zoliborskie WSM. III. Osiedle WSM na Rakowcu

1. Wstep

Osiedli mieszkaniowych stworzono w okresie migdzywojennym bardzo wiele. Nasilenie
ich powstawania wigzalo si¢ §cisle ze zmienna koniunktura gospodarcza. W nowo powsta
lych osiedlach starano si¢ zorganizowac przestrzen pod wzgledem funkcjonalnym, plastycz
nym i spolecznym. Jednakze tylko nieliczne realizacje osiagnely wszystkie te cele.

Pierwszymi instytucjami podejmujacymi w Warszawie zorganizowana akcje budow
nictwa mieszkaniowego byly spoldzielnie wojskowe i urzednicze. Najwigksze pole do popisu
mialy one na Zoliborzu dzigki temu, ze na mocy ustawy z dn. 29.VIL.1921 r. znaczne tereny
zostaly przekazane na potrzeby budownictwa spoldzielczego!. Gros z nich uzyskano w wy
niku likwidacji esplanady Cytadeli. Dlatego tez wlasnie na Zoliborzu powstawaé beda
w ciggu calego okresu migdzywojennego najwigksze zespoly mieszkaniowe. Uklad urbani
styczny Zoliborza zostal opracowany w latach 1920-1922, sie¢ ulic w kwaterach pdinocnych
(Zoliborz Dziennikarski) okolo roku 1924. Zostalo to uwzglednione w kolejnych planach
regulacyjnych Warszawy z lat 1923, 1926 oraz w zatwierdzonym ostatecznie planie regulacji
zabudowy z 1928 r.

Zoliborz zaprojektowano na planie trapezu, ktérego dluzsza podstawa jest Wisla,
krotszg ul. Ks. Popieluszki (d. Stoleczna), ramionami za$ ul. Potocka i ul. Gen. Zajaczka.
Gloéwnymi osiami tego ukladu sa: ulica Mickiewicza (o kierunku w przyblizeniu poinoc-
-poludnie) i ulica Krasinskiego (o kierunku wschod-zachod). W ten sposob teren podzielony
zostal na 4 kwatery, ktorych punktem centralnym jest pl. Wilsona. Najwczesniej na tym
terenie powstalo osiedle oficerskie. Autor projektu — Kazimierz Tolloczko — byl w znacznym
stopniu skrepowany generalnymi ustaleniami, dotyczacymi przebiegu sieci ulicznej2. Mimo
ze wigkszo$¢ spoldzielni wojskowych byla projektowana podobnie, byly to bowiem niewiel
kie zespoly domow jedno- lub dwurodzinnych wolno stojacych lub szeregowych, usytuowa
nych najczesciej wzdluz wytyczonych ulic, nie przedstawiajacych specjalnych walorow prze
strzennych, to jednak osiedle zoliborskie dzigki wprowadzaniu nowych elementow koncepcji
urbanistycznej stanowilo krok naprzoéd w dziedzinie planowania zespoléw mieszkaniowych.
Najbardziej charakterystyczna dla idei projektu, nawiazujacego do koncepcji angielskiego
przedmiescia-ogrodu, jest wschodnia czes¢ osiedla. Elementem dominujacym jest tu swobod
nie biegnaca ul. Smiala, przerywana niewielkimi, kwadratowymi placykami, a zakornczona

1 1. Cegielski, Stosunki mieszkaniowe w Warszawie 1864—1964, Warszawa 1964, s. 209.
2 Kolonia Oficerska na Zoliborzu, ,,Architekt”, 1925, nr 2, s. 1 i nn.
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Ryc. 1. Plan Zoliborza z roku 1937 z zaznaczona ulica Smiala, Informator zoliborski,
Warszawa 1937

Fig. 1. A streetplan of Zoliborz from 1937 with Smiala Street marked, from
Informator z2oliborski [A guide to Zoliborz], Warszawa 1937

w czesci poinocnej okraglym placem. W ten sposéb, zdaniem Krzysztofa K. Pawlowskiego,
zorganizowana zostala sekwencja wnetrz, nadajaca calosci urozmaicona kompozycje. Uliczki
poprzeczne laczyly te czeSc z reszta osiedla. Jednym z ciekawszych elementow tego fragmentu
Zoliborza Oficerskiego bylo tzw. rondo, projektu Romualda Guta (dzisiejszy pl. Stoneczny)
stanowiace zwienczenie tej wewnetrznej ulicznej kompozyciji (ryc. 1).

W stosunku do innych warszawskich osiedli z tego okresu o schematycznym, prostokat
nym lub geometrycznym ukladzie (np. projekt osiedla na Bielanach), projekty Toloczki
i Guta rozwiazywania przestrzeni wewnatrzosiedlowej sa znacznie ciekawsze3.
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Ryc. 2. Projekt okolnicy Oskara Sosnowskiego, ,,Architekt’, 1924, nr 4

Fig. 2. Oskar Sosnowski’s design of circular settlement; from ,,Architekt”’, no. 4, 1924

Podobny sposob chcial zastosowaé¢ Oskar Sosnowski przy zabudowywaniu miasta—
—ogrodu na Czerniakowie w Warszawie*. Jego propozycje nie znalazly zastosowania w prak
tyce. Mimo nowatorskiej formy rozwiazywania przestrzeni wewnatrzosiedlowej sprzeciw
budzila tradycyjna forma architektoniczna dworku polskiego, nie zaspokajajaca rosnacych
potrzeb mieszkaniowych.

Dlatego tez coraz wiekszego znaczenia nabieraly poczynania grupy miodych architek
tow, absolwentow Politechniki Warszawskiej, ktorzy zwiazali si¢ zdwoma awangardowymi
organizacjami — ,,Blokiem’ (1924), a pozniej grupa ,, Praesens™ (1926). W ich profesjonalnej
ewolucji ogromna rolg¢ odegraly nowe prady w architekturze europejskiej — koncepcje
Le Corbusiera we Francji, Gropiusa w Niemczech, Ouda w Holandii.

W zakresie budownictwa osiedlowego najwigksze znaczenie mialy hasla dotyczace ma
sowej produkcji mieszkan, wiazace si¢ takze z ich standaryzacja i maksymalnym uprosz
czeniem formy, co znacznie zmniejszalo koszt budowy. Bylo to jednoznaczne z zerwa
niem z indywidualizmem poszczegolnych domoéw na rzecz kompozycji calych zespolow.
O ukladzie mieszkan i budynkow decydowac mialy przede wszystkim wzgledy funkcjonalne
i konstrukcyjne. Przy planowaniu ulic rezygnowano stopniowo z zabudowy obrzeznej, ktora
zdaniem funkcjonalistow nie zapewniala dostatecznego naslonecznienia, na rzecz ukladow
niezaleznych od sieci ulicznej, a podporzadkowanych optymalnej orientacji wzgledem stron
swiata (ryc. 2).

3 K.K. Pawlowski, Kierunki rozwoju urbanistyki polskiej okresu miedzywojennego a lucj jedla miesz
kaniowego, [w:] Sztuka XX. wieku, Warszawa 1971, t. 1, s. 163-165.
O. Sosnowski, ,.Okolnica” w zastosowaniu do zabudowania pélotwartego, , Architekt”, 1924, nr 1, s. 1, nr 2,
s.20, or 4, s. 7.
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Nowa architektura o przejrzystych, funkcjonalnych formach zyskala, zdaniem Andrzeja
K. Olszewskiego, nie zawsze pochlebny przydomek ,,stylu migdzynarodowego’’S. Tworcom
nowoczesnej architektury funkcjonalnej chodzilo nie tylko o forme, mieli oni takze Scisle
okre§lony program spoleczny. Ich celem byla walka z kryzysem mieszkaniowym. Zaréwno
Le Corbusier, jak i Gropius wysuwali jako najwazniejsza ideg¢ ,,mieszkania minimum”,
Mieszkanie takie wyobrazano sobie jako niewielka, calkowicie sfunkcjonalizowana prze
strzen, w ktorej kazda, najmniejsza nawet jego czesC, miala swoje funkcjonalne przeznacze
nie. Poniewaz ,,minimum” nie moglo pelni¢ wszystkich funkcji tradycyjnego mieszkania,
niektore z nich mialy przejac¢ zbiorowe urzadzenia socjalne i kulturalne znajdujace sie¢ na
terenie osiedli. Rekompensata za mala powierzchni¢ mialy by¢ takze: wyzsza higiena miesz
kan, wigkszy dostep powietrza i stonca. Nie bez znaczenia byla takze organizacja przestrzeni
wewnatrzosiedlowej, ktora miala uzupeinia¢ szczuple wnetrza.

Nowe idee szybko dotarty do Polski, powodujac przejscie od architektury ,,dworkowej”
do funkcjonalnej. Gdy w roku 1924 powstalo w Warszawie awangardowe ugrupowanie
artystyczne ,,Blok”, zwigzani z nim artyici Mieczyslaw Szczuka i Teresa Zanoweroéwna,
jako jedni z pierwszych pod wplywem Le Corbusiera i awangardzistow holenderskich
szkicowali projekty domow spolecznych i jednostek mieszkalnych. Nowoczesne w sensie
architektonicznym i spolecznym prady znalazly oddiwigk takze wsrod studentow Politech
niki Warszawskiej. Tutaj studiowano wczesne projekty Le Corbusiera, czytywano jego
znana pracg Vers une architecture, szukano wzorow w najlepszych wowczas rozwiazaniach
holenderskich i niemieckich®.

W tym wlasnie kr¢gu uformowalo si¢ ugrupowanie ,,Praesens”. Mioda grupa architek
tow zwiazana z ,Praesens” stworzyla najbardziej nowoczesna, zarowno pod wzgledem
funkcjonalnym jak i spolecznym, architektur¢ w Polsce okresu migdzywojennego. Nalezeli
do niej migdzy innymi Barbara i Stanislaw Brukalscy, Helena i Szymon Syrkusowie, Bohdan
Lachert i Jozef Szanajca. Wspolpracowali oni z miedzynarodowa organizacja ,,Congrés
Internationaux d’Architecture Moderne”” (C AM), ktora skupiala wowczas elite¢ awangardy
architektonicznej Europy.

Omawiany temat znaczenia i funkcji uliczek migdzyosiedlowych w Warszawie migedzy
wojennej najlepiej przesledzi¢ na przykladzie dwoch osiedli Warszawskiej Spoldzielni Miesz
kaniowej — Zoliborza i Rakowca. Ich projektanci byli czlonkami grupy ,,Praesens”.

1I. Osiedle zoliborskie WSM

W dziedzinie nie tylko przemian w organizaciji przestrzennej osiedli, ale przede wszyst
kim zmian w ich strukturze spolecznej szczegolna rolg odegrali tworcy Warszawskiej Spot
dzielni Mieszkaniowej, zalozonej na przetomie lat 1921-1922, ktorzy za cel postawili sobie
zapewnienie mieszkania dla ludnosci robotniczej — rozwiazanie kwestii dostepnosci mieszkan
dla wszystkich.

Zdaniem Andrzeja Olszewskiego ,,pod wzgledem programu spolecznego i waloréow
plastycznych, pierwsze realizacie WSM naleza do najlepszych osiagnig¢ epoki polskiego
funkcjonalizmu w architekturze. W sensie spolecznym tutaj probowano zrealizowaé idee
powszechnie dost¢pnego «malego mieszkania»™”.

5 A K. Olszewski, Architektura Warszawy (1919-1939), [w)] Warszawa XIX. w., Warszawa 1970, z.1,
8. 298-299.

S Por. A K. Olszewski, Z problematyki architektury dwudziestolecia migdzywojennego w Polsce, [w:) Z zagad
nien plastyki polskiej w latach 1918-1939, Wroctaw 1963.

7 AK. Olszewski, Architektura Warszawy (1919-1939), s. 302; K K. Pawlowski, Kierunki rozwoju urbani
styki..., 8. 179.




ULICE OSIEDLOWE W MIEDZYWOJENNE] WARSZAWIE 387

Ryc. 3. Plan Osiedla WSM na Zoliborzu (stan z roku 1938)
Fig. 3. A streetplan of the WSM housing estate in Zoliborz, 1938

Wobec powaznych trudnosci finansowych dzialalno§¢ budowlana rozpocz¢la WSM
dopiero w 1925 roku. W dwa lata pozniej oddano lokatorom pierwsza koloni¢ przy placu
Wilsona projektu Bruno Zborowskiego. Przestrzenne rozwiazanie tej kolonii jest nadal
tradycyjnie obrzezne, ale wielkim novum odrézniajacym ja od innych osiedli ;jest rozbudo
wana czes¢ spoleczna.

Wobec braku doswiadczen w prowadzeniu takiego rodzaju dzalalnosci, przewidziano
poczatkowo zorganizowanie czytelni, sali zebran, swietlicy i przedszkola. Z czasem jednak
program spoleczny znacznie si¢ poszerzyl, przekraczajac mozliwosci lokalowe oraz finan
sowe Spoldzielni®. Uzyskane wkroétce tereny miedzy ulicami Mickiewicza, Krasinskiego
i placem Wilsona umozliwily dalszy rozwdj WSM. Jednakze narzucone ustalenia dotyczace
sieci ulicznej oraz brak mozliwosci dysponowania calym terenem byly przeszkoda w za
gospodarowaniu obszaru jako jednorodnej calosci urbanizacyjnej (ryc. 3).

Przyjety na poczatku dzialalnosci WSM system budowania tzw. kolonii, grupujacych
200-500 mieszkan, byl konsekwentnie realizowany w okresie migdzywojennym, co pozwoli
o utrzymac czytelna strukture osiedli mimo roznych rozwiazan poszczegélnych budynkow.
Kolejne kolonie roznily si¢ od siebie struktura mieszkan, co pociagalo za soba zmiany
ukiadu budynkow. Rozwiazania klatkowe zostaly zastapione galeriowymi. Poza tym nadal
dominowala budowa obrzezna, ale od strony wewnetrznych dziedzincow zaczgto stosowac
ukiad grzebieniowy zapewniajacy lepsze oSwietlenie mieszkan. Architekci, zmuszeni do prze
strzegania narzuconego im planu przestrzennego ulic, starali si¢ ta droga lagodzi¢ wy
plywajace z niego niedogodnosci. Dopiero jednak przydzielenie WSM sasiednich terendow
pozwolilo na znaczne modyfikacje ukladu przestrzennego. W projekcie Barbary i Stanislawa
Brukalskich ulice podzielono przede wszystkim na komunikacyjne i wewnetrzne oraz za
stosowano nowy uklad budynkéw (kolonia VII) na rzucie wycinka kola, poprzecz
nie do istniejacej juz sieci ulicznej. W rozwiazaniu przestrzeni osiedlowej za najistotniejsze
w zoliborskim osiedlu nalezy uznaé tworzenie obszernych dziedzincoéw, traktowanych jako

8 Por. S. Tolwiniski, Wspomnienia 1895-1939, Warszawa 1970.
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przestrzenie zielone i przeznaczonych do wspolnego uzytkowania. Jako regule przyjeto
sytuowanie wejs¢ do klatek schodowych od strony wewnetrznej, co miato podkresla¢ odreb
nos¢ spolecznosci danej kolonii. Funkcja tak rozwiazanej przestrzeni osiedlowej miala cha
rakter integracyjny wpisany w program spoleczny, jaki starala si¢ realizowa¢ Spoldzielnia.
Otwarte dziedzince i prowadzace do nich drézki stanowily sie¢ uliczek wewnatrz
osiedlowych. Uzupelnieniem szczuplej powierzchni mieszkan miala by¢ wlasnie przestrzen
dziedzincow. Zainstalowano na nich urzadzenia do zabaw dla dzieci, za$ troska i ambicja
mieszkancow kazdej kolonii bylo przyozdobienie ich zielenig. Organizowano konkursy na
najpigkniejszy wystroj przestrzeni wewnatrzosiedlowej, a zwycigska kolonia otrzymywala
w nagrode¢ dodatkowe wyposazenie; np. w kolonii VIII wybudowano maty basen dla dzieci.
Istotne, ze w WSM znaczenie uliczek miedzyosiedlowych bylo scisle zwiazane z funkcjg
spoleczna, jaka spelnia¢ mialo zoliborskie osiedle; nawiazywala ona do pajecia ,,jednostki
sasiedzkiej” (neighbourhood unit). Podstawowym jej zalozeniem bylo zogniskowanie zycia
rodzinnego i sgsiedzkiego na wsp6lnym, wyodrgbnionym z otaczajacej czeSci miasta tere
nie. Wnetrze jednostki sgsiedzkiej bylo zagospodarowane wylacznie pod katem wspdlnoty
i mozliwie §ci§le separowane od halasu i niebezpieczenstw zewnetrznego ruchu ulicznego®.
Zoliborskie osiedle WSM w peli odpowiadalo funkcjom przypisywanym ,jednostce
sasiedzkiej” nie tylko dzigki wlasciwej organizacji przestrzeni wewnatrzosiedlowej z jej
dziedzincami i wewnetrznymi uliczkami, odseparowanej od dwoch glownych arterii komu
nikacyjnych, ulic Mickiewicza i Krasinskiego. Rownie wazne bylo tworzenie wspolnych dla
osiedla i jego mieszkancow instytucji uzytecznosci publicznej (pralnia, laznia, przedszkole,
szkola) i kulturalnych (biblioteki, kino, teatr), ktére rekompensowaly male metraze miesz
kan. Osiedle zoliborskie juz w okresie miedzywojennym uwazane bylo za osiagnigcie rowno
rz¢dne do podobnych rozwiazan stosowanych na zachodzie Europy. Do§wiadczenia zolibor
skie postuzyly do dalszych studiow nad problematyka ,,malego mieszkania’’ i zwigzana z nia
kwestia zagospodarowywania przestrzeni migdzyosiedlowe;j.

III. Osiedle WSM na Rakowcu

W latach 1930-1931 powstal projekt nastgpnego osiedla WSM przy zbiegu ulic Prusz
kowskiej i Wislickiej na Rakowcu, opracowany przez zespol ,,Praesens” z Helena i Szymo
nem Syrkusami na czele'®. Mieszkancami Rakowca mieli by¢ robotnicy, stad ze wzgledu na
wysokos¢ czynszu zaprojektowano mieszkania znacznie mniejsze niz na Zoliborzu. Jednakze
pod wzgledem kompozycji (bloki w ksztalcie litery Z) i rozwiazan funkcjonalnych (we
wnetrzne korytarzowe ,,ulice’” w bloku) osiedle to zaliczano do najwybitniejszych osiagnieé
polskiej architektury funkcjonalnej. Znaczny postep osiggnieto takze w dziedzinie urbani
styki. Zgodnie z zalozeniami funkcjonalizmu i zaleceniami kongresow architektury nowo
czesnej bloki mieszkalne usytuowane zostaly prostopadle do ulicy, co mialo zasadniczy
wplyw na naslonecznienie i zdrowotnos¢ matych mieszkan!. W owych latach, kiedy dom
budowano z reguly wzdiuz ulicy ,,od frontu”, bylo to nowoscia, nie zawsze wlasciwie
rozumiang. ,,Na Rakowcu — pisano w prasie warszawskiej — prezydent miasta natknal si¢ na
skandaliczny wprost spos6b budowania osiedli, ktore zostaly usytuowane do ulicy bokami
domow i to krzywo. Takiego sposobu budowy nawet na wsiach juz si¢ nie stosuje”12 (ryc. 4).

? T. Toeplitz, Jednostka sqsiedzka, ,,Dom, Osiedle, Mieszkanie”, 1934, or 8, s. 6-10.

19 Osiedle Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej na Rakowcu, tamze, 1931, or §, s. 2-12.

11 Zespdl Architektéw ,,Praesens”, Jak zaprojektowali$my osiedle WSM na Rakowcu, ,,Zycie WSM", 1935,
or §, s. 8.

12 Prasa warszawska o budownictwie WSM, tamze, or 9, s. 7.
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Ryc. 4. Plan Osiedla WSM na Rakowcu (stan z roku 1936)
Fig. 4. A streetplan of the WSM housing estate in Rakowiec, 1936

Ten sposob organizacji przestrzeni nawigzywatl scisle do realizowanego przez architektow-
-funkcjonalistow osiedla z zabudowa liniowa!3. Istota takiego planowania bylo umieszczanie
budynkow wzdluz osi pélnoc-potudnie, co mialo wyrazne odbicie w sposobie ksztaltowa
nia ulic. Bezwzgledne trzymanie si¢ tej orientacji geograficznej powodowalo, ze osiedle
mozna bylo stworzy¢ w dowolnym terenie, niezaleznie od istniejacej sieci ulic, ktore spet
nialy jedynie funkcj¢ transportowo-dojazdowa. Wnetrze osiedli urbanistycznie organizowane
bylo wzajemnymi relacjami miedzy budynkami. Uliczki wewnatrzosiedlowe zastgpowaly
korytarze biegnace wewnatrz — wzdluz budynkéw. Osiedle na Rakowcu skladalo sie
z szeSciu budynkow. W pierwszej serii wybudowano cztery, stojace bokiem do ul. Pruszkow
skiej, ktora stanowila jedynie ulice dojazdowa; wnetrza miedzy blokami urzadzone byly
w formie zielencow jako teren integracyjno-rekreacyjny. Dwa ostatnie bloki, usytuowane wzdhz
ul. Wislickiej, polaczone zostaly korytarzem wewnetrznym z budynkiem A pierwszej serii
i budynkiem spolecznym mieszczacym pralnie i kapielisko, stanowiacym uzupelnienie szczuptego
metrazu mieszkan. W blokach wewnatrz osiedla znajdowaly pomieszczenie rowniez sklepy
i punkty ushigowe.

13 A. Gawlikowski, Ulica w strukturze miasta, Warszawa 1992, s. 72-75.
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Reasumujac: w stosunku do budownictwa sprzed I Wajny Swiatowej nastapila rady
kalna zmiana w sposobie zabudowy ulicy, mimo stosowania nadal zabudowy obrzeinej
— budynki sytuowano w sposoéb zapewniajacy dostgp $wiatla dziennego do mieszkan, bez
tworzenia zamknietych oficynami podworek-studni.

Przeniesienie klatek schodowych do wewnatrz dziedzincow pozwolilo na stworzenie
zagospodarowanej, zazielenionej przestrzeni wewnetrznej o funkcii integracyjno-zdrowotne;.
Uliczka miedzyosiedlowa, co widaé na przykladzie Zoliborza i Rakowca, przeszla w okresie
miedzywojennym znaczng transformacje. O ile ulica Smiata w osiedlu Oficerskim zachowata
jeszcze funkcje komunikacyjne, w malym tylko stopniu realizujac program rekreacyjny poprzez
urozmaicenie ;jej placykami z zielenia, to juz uliczki-dziedzince osiedla zoliborskiego WSM
spelniaja przede wszystkim funkcj¢ integracyjng i wypoczynkowa, separujac si¢ czesciowo od
ciagow komunikacyjnych. Natomiast w osiedlu rakowieckim uliczki wewnatrzosiedlowe,
przybierajac ksztalt przestrzeni migdzy- i wewnatrzblokowej, przejmuja czesciowo rolg ulicy
tradycyjnej, pozostawiajac ulicy obrzeznej funkcj¢ komunikacyjno-dojazdowa.
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HOUSING ESTATE LANES — THEIR SIGNIFICANCE AND FUNCTIONS
IN WARSAW BETWEEN THE WORLD WARS

The period after WW I brought radical changes in the way of arranging streets: despite
the continuous use of the lining system, houses were now situated so as to provide the flats
with more daylight, abandoning well-like yards formed by outbuildings. Locating staircases
inside yards led to creating well-organised green areas serving the recreation and integration
of inhabitants. As can be demonstrated on the example of Zoliborz and Rakowiec, housing
estate lanes evolved significantly in the inter-war period. For instance, Smiala Street in the
army officers’ estate was still planned as a transport route, with decorative green squares
being the only signal of the recreation function, while the yard-like lanes of the WSM
estate in Zoliborz were already meant primarily as integration and recreation areas, being
separated from the main arteries. Finally, in the Rakowiec estate, the lanes, assuming the
shape of between and within block grounds, function partly as traditional streets, with the
encircling road providing transportation and access.
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